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Smartes Mehrfamilienhaus mit Pool

Hochgartenstr. 3, 84091 Attenhofen OT Walkertshofen
1.125.000,00 € provisionsfrei fir den Kaufer

SCHYREN IMMOBILIEN Tel: +49 (0)8441 457 4228 www.schyren-immobilien.de
Scheyerer Str. 10 rh@schyren-immobilien.de

85276 Pfaffenhofen
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Daten

Baujahr: 1992

Wohnfliche: ca. 300 m? + Wintergarten ca. 23 m? (Grundflache ca. 65 m?)
Nutzflache: Keller 87,58 m?

Grundstiick: ca. 600,00 m?

Zimmer: UG: 2+ Diele + 2x Bad + 2x Kiiche + 2 Keller
EG: 4 + Diele + 2x Bad + 2x Kuiche
OG: 3+ Diele + Bad + Kiuiche + Galerie

Stellplatze: 1 Doppelgarage, 3 AuRRen-Stellplatze

Ausstattung: Modere Heizungsanlage mit Warmepumpe, Pufferspeicher und
Solarunterstiitzung;
Teilautomatisierte Steuerung des Gebaudes
neuwertige Einbauktiche;
hochwertige Kunststofffenster;
Exklusiver Wintergarten mit mobilen Seitenwanden und Son-
nenschutz (Bj. 20XX);
durchgehend gepflegte Fliesenbdden;
vollwertiger Keller incl. ausgebauter Jugendwohnung;
riesiger Aulenbereich mit hochwertigem Pflanzenbestand;
Uberdachter Pool (Wasserflache 2,70 m x 7,30 m; Bj. 2006);

Sonstiges: Von den Eigentiimern bewohnt — sehr gepflegt
regelmaliig modernisiert (Investition knapp 120.000,00 € in
den letzten 10 Jahren)

Frei ab: Nach Vereinbarung

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Warmepumpe mit Solarunterstiitzung,
Energiekennwert 41,9 kWh/(m?*a), Energieverbrauch fir
Warmwasser enthalten

Lage: Attenhofen OT Walkertshofen; im Viereck: Regensburg, In-
golstadt, Landshut, Freising; 10 Min zur A93 lber B299
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten. Als Mehrge-
nerationenhaus fir die grolRe Familie oder auch zur Kapitalanlage mit einer Vermietung
von bis zu 5 Wohneinheiten. Eine Kombination aus Gewerbe und Wohnen ist ebenfalls
denkbar.

Der Eigentliimer ist technisch sehr versiert und hat das gesamte Haus standig auf dem
neuesten Stand gehalten. Rollladen werden nach dem Sonnenstand gesteuert, die War-
mepumpe bekommt ihren Strom von der PV-Anlage, etc. Fortwahrend wurde das Haus
optimiert und an neue Entwicklungen angepasst. Selbst Neubauten sind technisch haufig
nicht auf solch einem hohen Niveau.

Eine Solarthermie unterstutzt die Warmepumpe zusatzlich und als absolutes Highlight
wird die im Sommer zu viel produzierte Warme zum Aufheizen des eigenen Pools genutzt.
Hier konnen Sie also auch noch mit gutem Gewissen im Sommer baden gehen. Das Wasser
fir den Pool wird aus dem eigenen Ziehbrunnen gefordert. Der Pool ist Gberdacht und
besitzt eine Gegenstromanlage, sodass sie nicht nur im Wasser planschen, sondern auch
effektiv etwas fiir lhre Gesundheit tun kénnen.

Im unteren Stockwerk befinden sich zwei kleine Wohnungen, die durch den Technikraum,
der die umfangreiche und sehr moderne Heizungs- und Wasseranlage beherbergt, vonei-
nander getrennt sind. Durch die Hanglage besitzen beide Tageslicht und separate Ein-
gange. Zudem sind beide Wohnungen barrierefrei.

Das Erdgeschoss wird gerade vom Eigentlimer selbst bewohnt und bietet die grofSte Fla-
che. Auch hier ist eine Aufteilung in zwei separate Wohnungen ohne Umbaumafinahmen
moglich.

Im Dachgeschoss hat man die beste Aussicht tiber das weitldufige Gelande und die Natur
in unmittelbarer Umgebung. Hier befindet sich Wohnung Nummer 5, die (iber eine Wen-
deltreppe den Zugang zum Dachspitz bietet in dem man problemlos ein kleines Biiro fiirs
Homeoffice einrichten kann. Mit geringem Aufwand konnte man diese Wohnung eben-
falls in zwei kleinere aufteilen, sollte die Kapitalanlage im Vordergrund stehen.

Das Haus besitzt 5 Heizkreise und einzelne Wasserkreise, das jede Zuordnung mit Mie-

tern problemlos abgerechnet werden kann. Geeichte Zahl- und Messeinrichtungen sind
vorhanden.
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Ausstattung

Das Haus befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Es wurde fortlaufend renoviert.
Hier erkennt man in jeder Ecke den Vorteil einer vom Eigentiimer selbst bewohnten Im-
mobilie.

Das Objekt ist fur Allergiker geeignet. Bei der Wahl der Baustoffe wurde Wert auf eine
hohe Vertraglichkeit gelegt und ausschlieBlich Naturstoffe verwendet: Porenbeton, Y-
TONG, Gips, Silikatfarben, Sollnhofer Platten, Fliesen, etc.

Auf der Riickseite des Hauses befindet sich ein riesiges Gartenhaus mit gefliestem Bo-
den, welches fast schon als Wohnhaus durchgehgen kdonnte. Der tiberdachte Pool, sowie
die Terrasse mit eigenem Dach und Sonnenschutz sowie mobilen Glaselementen liegen
durch lhre Sid-West-Ausrichtung nahezu den ganzen Tag in der Sonne. Auf der Stid-Ost-
seite kann auf dem Balkon im Erdgeschoss die Morgen- und Mittagssonne genossen
werden.

Die vorhandenen Einbaukiichen gehéren zum Objekt und kénnen auf Wunsch mit er-
worben werden. Die Doppelgarage verfligt Giber automatische Rolltore, die mit einem
Funksender gedffnet werden kénnen.

Die Fassade wurde, genauso wie das Innere des Hauses regelmalig gepflegt. Selbst das
Dach wurde aufwandig mit Lack versiegelt um eine optisch und technisch einwandfreie
Oberflache fur lange Zeit zu gewahrleisten.

Das Gebaude ist mit DSL 50.000 ausgestattet. Hier wurde der Premiumanbieter Telekom
gewahlt, was wiederum das Qualitatsbewusstsein des Eigentiimers zeigt.

Alle drei Vollgeschosse verfligen Uber eine FuBbodenheizung. Die Heizungsanlage wurde
mit einem Puffersystem versehen. Solarthermie, PV-Anlage, 2015 erganzt um ein Spei-
chersystem, und die Warmepumpe halten die Kosten gering. Es besteht keinerlei Mo-
dernisierungsbedarf.

Der Energieausweis zeigt einen hervorragenden Wert von 41,9 kWh/(m?:a). Die hierin als

Empfehlung aufgelisteten Energieeinsparmallnahmen wurden bereits teilweise umge-
setzt.
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Lage

Waltertshofen gehort zur Gemeinde Attenhofen im Landkreis Kelheim, der weit Gber
seine Grenzen hinaus bekannt ist. Nicht nur der eindrucksvolle Donaudurchbruch mit der
Befreiungshalle, sondern auch die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen sorgen dafdr,
dass die Region jedermann ein Begriff ist.

Das Haus liegt idyllisch ruhig und doch mitten im wirtschaftlich starken Viereck: Ingolstadt
— Regensburg — Landshut — Freising. Alle vier Stadte sind je nach Verkehrslage in gut 20-
30 Minuten erreichbar.

Zentral eingebettet zwischen Audi & BMW Standorten und Produktionsstatten, nebst
vielen umliegenden Pkw Zulieferern Dienstleistern, Wolf (ThyssenKrupp), stellt ein Stel-
lenwechsel zwischen namhaften Arbeitgebern kein Problem dar und es bedarf auch
nicht einer erneuten Umzugsplanung. Der Standort liegt 8 km von dem Einzugsgebiet
des Miinchener Verkehrsverbundes entfernt (MVV) und es ist damit schon das
Einzugsgebiet zum Minchener Norden und dem Flughaben Miinchen, dokumentiert.
Schrobenhausen ist wirtschaftlich stark und selbststandig. Damit ist es weniger, als andere
Stadte der Region auf die "groRRen drei" Metropolen angewiesen.

In Attenhofen finden Sie alle Geschifte des taglichen Bedarfs, verschiedene Arzte, Ban-
ken, einen Kindergarten sowie Kinderkrippe und eine Grundschule, u.v.m. Das Stadtzent-
rum Mainburg, liegt keine 10 Minuten entfernt und halt die ganze Bandbreite der bunten
Einkaufswelt bereit. Zudem bieten gemitliche Cafés, Bistros, Eisdielen und Gaststatten
das passende Ambiente fur Jedermann.

Zahlreiche Kindertagesstatten, von stadtischer Gber freie, bis zur kirchlichen Tragerschaft,
hat der Landkreis fiir Sie im Angebot. Alle Schularten bis hin zum Gymnasium befinden
sich ebenfalls in Mainburg.

Fir ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm sorgen die vielen Wander- und Fahrrad-

wege, vielseitige Sportvereine, ein Frei- und Hallenbad, sowie Kulturveranstaltungen, das
Kino, die Musikschule, zahlreiche Museen, ein Golfplatz u.v.m.

Sonstiges
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Gerne stelle ich Ihnen diese aullergewohnliche Immobilie, in Absprache mit den Eigenti-
mern, auch an Sonn- und Feiertagen personlich vor. Vereinbaren Sie einfach einen Besich-
tigungstermin. Auf Wunsch stehe ich lhnen fiir eine Online-Besichtigung zur Verfiigung.
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Obergeschoss

N
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Keller
N
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19,29 m?2 7,80 m?
14,49 m?
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14,54 m?
15,95 m? Nutzflache:
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Seite 9 von 32




’i
/§ REN

IM l LIEN

Erdgeschoss gesamt: 100,63 m?

0
S

Grundrisse bemafit
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AuRenansicht

Aullenansicht 2
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Garten
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Grillstation / Aussicht Obergeschoss
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Kiche
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Kiche / Esszimmer
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Wohnzimmer
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Buro EG

Wintergarten / Whirlpool
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Gaste-WC EG
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Diele EG / Galerie OG
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Buro OG

Seite 20 von 32



Schlafzimmer OG
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Bad OG
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Keller
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Renovierungen der letzten 10 Jahre
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E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemdll den §5 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEY) vom *

Gilltig bis: 04.07_2026

18112013

Registriemummer * BY-2016-000871362 1
{oder- "Registriemummer wurde beantragt am .7}

Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus |
Adresse Hochgartenstrafie 3, 84091 Attenhofen
Febdudetzil Ganzes Gebduds

Baujahr Gebaude* 1992

Baujahr Warmeerzeuger** 2006

Anzahl Wohnungen 3

Gebdudenutzfliche (A,) 412 [ nach § 19 EnEV aus derWahmache ermitieit |5
Wesentliche Energietrager fir | Wamepumpe

Heizung und Wamwasser®

Ermeuerbare Energien

At Wamepumpe Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Laftung/Kithlung

] Fensterlfiung [ Ldfungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
[ Schachtidlung [ Lifungsaniage ohne Warmerickgewinnung ~ 'ouniung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Meubau O Modemisisrung O Sonstiges (fremwillig)
7 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als
Berugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wehnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschidgige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siche Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Modemisierungsempiehlungen (Seite 4).

[l Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarizausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweiz). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedariMerbrauch durch

El Eigentimer O Aussteller

[ Dem Energisausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emnoglichen.

Aussteler
Mchakler GmbH
McEnergieausweis s I’Z’“
10118 Bedin 05072016
Ausstellungsdaturm Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenial a'q-ameruietm enUngsYeroninung zur EnEV ?Mﬂﬁmﬂwﬂmhrﬂm
ggm# m[ﬁﬁﬁbﬁﬂ:#h&iuMﬁEﬂEﬂﬁEDﬂmdaMﬂgﬂgmmﬂﬂ:m ach deren Eingang
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E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverondnung (EnEV) vom * | 18.11.2013

) . Registriemummer * BY-2016-0008971362
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes {oder: “Regisriemummer wurde beantragt am .7} @

Energiebedarf
CO,-Emissionen *

‘ Endenergiebedarf dieses Gebidudes

41,3 kWhi{m*-a)
AR B |c| o | E | F_
0 25 50 75 100 125 150 175 200

75,4 KWhi{m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
warsandetas Vertahren
Vierfahren nach DIN W 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN W 12500
Regelung nach § 3 Ahsatz & EnEV
Verginfachungen nach § 0 Absatz 2 EnEV

Angaben zum EEWirmesG > Vergleichswerte Endenergie
ameusrbarsr zur Deckung des Wanme- und
%ﬂmm -A|E|E|D|E|F_

5 50 T3 125 150 175 200 ZR§ =250
o %

o %
o %

Ersatzmafnahmen ©
a.mm.mm Mamener 2 B

L Deenach o Erchartizn Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

e T e R, i eingengien Dhe Energiesinsparvercrdnung [§sst fir die Berechnung des Energiebedars
unberschiadliche Verdahran zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren konnen. Inshesonders wegen standardisierter Randbedingungen efauben

38,0 die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatsachiichen
Enemgeverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Chadratmeter Gebdudenut=flache (4 ). die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

‘sehEFu&ﬂeiatheie1dEEngeami55 SHEWEEMEEIE1EEE?EEHEAE'EE! b 3 freiwillipe

gu'lgahe 4 nur bei Neubau soese bei Ml:ﬂemsﬂlnglmFddEﬁmﬁhsaiz‘ISdz’S feubau
nur bei Meubau im Fall der Amsendung von § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWameG EFH: Enfa'nll-a'hms.hﬂ-l Iehrfarrilienhaus
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E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude
gemdll den §5 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18112013

Registriemummer *  BY-2016-000871362 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes iocr‘Regit i )

Energieverbrauch

A+ |al B | c| o | e | r [RNCEE

0 25 50 73 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] kWh/{m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

- . Energieverbrauch Anteil Hezun Klima-
- e Energeiriger® | eneme [kWH] W | fakdor

Vergleichswerte Endenergie

-“lAIEIEIDIEI Fo G

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
o 125 150 17S Em 23 =230 (3ebdude, in denen die Wame for Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bersitgestellt wird.

f Soll ein Energievertrauch sines mit Fern- oder Mahwarme

f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien, dass hier

fﬁ anﬂa'n’elﬁEElnunﬁbEB-ﬂ%genwerEna'gremm
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erliuterungen zum Verfahren

Dizs Verfahren zur Ermitlung des Energisverbrauchs ist durch die Enengiespansermrdnung wongegeben. Die Wene der Skala sind spezifische Were
pro Cuadratmeter Gebaudenutziidche [A,) nach der Energiesinsparverordrueng, die im Allgermeinen grifler st als die Wohniidche des Gebaudes.
Der tatsSchiiche Energieverbrauch ener YWohnung -:l:lude}ne-s Gebaudes weicht nsbesondere wegen des Witerungseinflusses und sich andemden

5 vom angepgebenen Eneng
1 sishe Fullnote 1 auf Seie 1 des Enengieauswe 2':'.uzheFuIJ.nlctna-EEier."‘:.Emﬂl:lle-sEr1-El'|;||aEl.t-_;l.l.laif.e-s ¥ pegebenenfalls
auch Leerstandsruschlage, Warmwasser- uderKL.Hpausdulenh‘l'm * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriemummer * BY-201 60005971362 4

Empfehlungen des Ausstellers (o Regir e )

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung

Maiinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind &l miaglich [0  nicht méglich
Empfohlens Modemisierungsmalknahmen
empiohlen fEreiwillige Angaben)
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in in as - Eﬁn pro
| Anlagenteils einzelnen Schritten Zusammenhang | Eirzsl- | 92082 e
mit groerer © | mail- e :
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
Modemigierung mit Warmedamm-
1 Aulenwand gg. Aullenhsft Verbundsystem(WDVS) O "l
Austausch der Fenster durch modeme
2 Fenster Fenster mit Warmeschuizverglasung und O il
einem U-Wert von max. 1,3
3 Warmeerzeuger Solare Heizungsunterstitzung einsetzen il O
4 Warmwasserbereitung ﬂa&ﬂaﬁmﬁréwnngﬂumr:gdie | a
0O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasate Himweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauers Angaben zu den Empfehlungsn ffwerw bbsr-energiesinsparung.de
sind emﬁﬂ:lic;:ghei.funten - = htip riesmspaning

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angsben freiwilig)

Heizstrom 1213 = 8695 KW 13714 = 6843 KW 14/15 = 8526 KW Die Nettowohnflache ist 300 gm

" sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises # sighe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energicausweisas

Seite 29 von 32



g
ZQ SCHYREN

IMMOBILIEN

E N E RG I EA U SWE I S fur Wohngebaude

gemdl den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEY) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bai Wohngeb3uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemil dem Muster nach Anlage @ auf den
Gebdwdeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Enargisausweis durch die Angabe "GebSudeteil” deutiich

E bare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauwten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWameE) damu westene Angaben_

Energiet f - Seite 2

Dier Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedar dangestellt Diese Angaben werden rechnerisch
emittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bow. gebdudebezngener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definertes Mutzenverhalien, standardisierie Innentemperatur und innere
Wa nne usw. ) berechnet. So lasst sich die enengetische Qualitat
des dudes unabhangig vom Mutzerverhaiten und von der Wetierdage
peurteilen. Insbesondere wepgen der standardisierten Randbedingungen
efauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tats3chlichen Energievertrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Dier Prmarenengiebedar’ bildet die Energieefiizienz des Gebdudes ab.
Er benlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte “Worketie™
{Erkundung, Gewinnung. Verteilung. Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl. Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Emn kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energiesflizienz sowie ene die Ressourcen und die
Urmwelt schonends Energienutzung. Zusdtzlich kinnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb3udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische QGualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelberiragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmewverlust
{Formelzeichen in der EREV: H."). Er beschreibt die durchschnittiche
energetische Cualitit aller warmeiliberragenden Umfassungsflachen
{Auemwinde, Decken, Fenster etz ) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wimeschutz. Aulierdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wimmeschutz (Schutz vor
Ubsrhitzung) ines Gebdudes.

End iehedarf - Seite 2

Dier Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung uwnd
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indikator fir die
Energiesffizienz sines Gebduvdes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedar ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme won standardisierten Bedingungen und unter Benlicksichiigung
der Energieverfuste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedar’ und die notwendige Lofung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedar und darmit eing hohe Enengieeffzienz.

" zizhe Fulnote 1 a3uf Sete 1 des Energeausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWimes - Seite 2

Mach dem EEW3rme( midssen Meubauten in bestimmtem Umfang
emeverbare Energien zur Deckung des Wame- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarme3® sind die Art der
eingesetrten emeusrbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pilichterfillung abzulesen. Das Feld “Ersatzmalnahmen™ wird
auspgefilt, wenn die Anforderungen des EEWarme’ teilweise oder
wollstandig durch Malnahmen zur Einsparung won Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustindigen Behinde als
Machwes des Umfangs der Piichterfillung durch die Ersatzmalinahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEW.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Cer Endensrgieverbrauch wird filr das Geb3aude auf der Basis der
Abrechnungen won Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung cder auf Grund anderer geeigneter
erbrawchsdaten emmi Ciabei werden die Enemgieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugnunde gelegt. Der erfasste Enengieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafakioren auf enen deutschlandweitzn Mitieberert umgerechnet. So
flhrt beispisisweise sin hoher Verbrauch in 2inem sinzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurtedung des Gebdudes. Der
Endenergisverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
won der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Mutzung und dem individuellen Werhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestirmmt und in die Verbraucdhserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen. in der Repel
elektrisch befriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrawch
(ber eine Pawschale benlicksichtigh: Gleiches gilt fiir den Verbrawch won
eyentuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen i die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle “Verbrauchserizssung” zu entnehmen

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Frim3renengieverbrauch geht aus dem fiir das Geh3ude ermittelien
Endenergieverbrauch henior. Wie der Primarenergiebedarf wird er
rrithife won Urmrechnungsfaktoren emitielt, die die Vorkette der jeweils
eingeseizten Enemgietrager bericksichiigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobdfienanzeigen die in § 18a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energeausweis zu entnehmen, je nach Auswersart
der Seie 2 oder 2.

" . te - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermitteite
Werte und sollen lediglhich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdwdes mit den Verglsichswerien anderer (Geb3ude sein. Es
=ind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzefnen Vengleichskategonen liegen.
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Robin Heil
Immobilienmakler (IHK)
Abgeschlossenes Studium der Wirtschaftswissenschaften

Verkauf / Vermietung von Immobilien
In Kiirze auch Vermittlung von Finanzierungen

Exposé - Haftungshinweis:

Da ich Objektangaben nicht selbst ermittle, Gibernehme ich hierfiir keine Haftung. Die Grundrisse sind nicht mal-
stabsgetreu und sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Das Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Die An-
gaben im Exposé, wurden alle mit dem Eigentliimer abgestimmt. Fir unrichtige Angaben, hafte ich daher nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Weitergabe dieses Angebots an Dritte, ist nur mit meiner ausdriicklichen
und schriftlichen Zustimmung zulassig
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